
 
 

MARIO SBALZER 

ARCHITETTO                                                                                                                                                                                    ISCRIZIONE ALBO PROV. DI BRESCIA n°1399                                                                  

Via S. Testi n°47 -25127– Brescia (BS)                                                                                  ISCRIZIONE ALBO CONSULENTI TECNICI DEL TRIBUNALE DI BRESCIA n°379 
                                                   

 

 

1 

 

RIBUNALE DI BRESCIA 

SEZIONE FALLIMENTARE 

Liquidazione giudiziale: n° 82/2026 

 

MA SERVIZI S.r.l. 

Giudice Delegato: dott. Alessandro Pernigotto   

Curatore: dott. Marco Vinti                     

 

 

PERIZIA DI STIMA DEI BENI IMMOBILI 

INCARICO E QUESITO 

 

Il sottoscritto arch. Sbalzer Mario, nato a Brescia il 29.04.1965, con studio 

professionale in via Cellini n°26 Roncadelle, iscritto all’Ordine degli Architetti 

della Provincia di Brescia al n.1399 e all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale 

di Brescia al n.379, in data 29/05/2026 è stato incaricato dal Curatore dott. Marco 

Vinti di stimare le proprietà del soggetto in epigrafe con il seguente quesito: 

“1) procedere alla descrizione ed alla stima dei beni immobili acquisiti alla massa 

della Liquidazione Giudiziale;  

2)  indicare, a norma dell’art. 2826 Cod. Civ. i confini dei beni immobili, fornire i 

dati catastali e gli elementi utili alla determinazione dell’IMU;  

3) accertare la conformità urbanistico-edilizia dei fabbricati e la corrispondenza 

delle planimetrie catastali;  

4) effettuazione di indagini ipotecarie e stesura di elenco in ordine cronologico 

delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni immobili;  

5) procedere alla trascrizione della sentenza di apertura della Liquidazione 

Giudiziale”. 

Il CTU ha proceduto al sopralluogo e all’acquisizione della documentazione 

necessaria: 

-  il sopralluogo si è svolto alla presenza del sig. Adami Marco; 

- acquisizione della documentazione catastale presso l’Agenzia delle Entrate 

Ufficio del Territorio; 
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- richiesta di accesso agli atti e del Certificato di Destinazione Urbanistica presso 

l’Ufficio Tecnico del Comune di Bedizzole; 

- acquisizione degli atti di provenienza tramite la piattaforma Sister dell’Agenzia 

delle Entrate; 

- trascrizione della sentenza di apertura della procedura. 

 

Terminate le ricerche, il sottoscritto espone quanto segue: 

 

Capannone con corte ed area esclusiva                via Garibaldi n°17, Bedizzole (BS) 

 

 

 

  

  

 

 

    

       Immagine tratta da google maps 

IDENTIFICAZIONE DEI BENI COMPRENSIVA DEI CONFINI E DATI CATASTALI 

Capannone con corte ed area esclusiva inserite in un complesso produttivo con 

accesso pedonale e carrabile da via Garibaldi n°17, catastalmente identificate al 

Catasto Fabbricati come segue: 

 

Sono inoltre comprese le quote condominiali dei Beni Comuni Non Censibili: 

- foglio 8 sub.8 “Corte Comune”; 

- foglio 8 sub.19 “Corte Comune”  

- foglio 8 sub. 27 “Corte Comune”  

 

sez. urbana Foglio Mappali Subalterno Categoria Consistenza Rendita 

NCT 8 376 16 F/3   

NCT 8 376 23 F/1 55 mq  
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proprietà dei mappali e provenienza: 

Le unità sopra identificate sono di proprietà della società MA SERVIZI S.r.l. per 

la quota di 1/1, in virtù del seguente atto: 

- Atto di compravendita del 10/07/2024 a rogito del notaio De Paoli Ambrosi 

Roberta Rep. n. 9429, Trascritto a Brescia il 12/07/2024 reg. gen. 31962 reg. 

part.22425; 

Precedentemente, le unità erano pervenute alla parte venditrice in forza del 

seguente atto: 

- atto di compravendita autenticato dal notaio Luigi Zampaglione in data 28 luglio 

2021, rep. n. 112725/41376, registrato a Brescia il 4 agosto 2021 al n. 44463, 

serie 1T, e trascritto a Brescia il 5 agosto 2021 ai nn. 39567/26358. 

 

confini: 

Capannone e corte: da nord in senso orario dello stesso mappale sub.25 ad ovest 

sub.20, a sud sub.27, ad est sub.28;  

Area esclusiva: da nord in senso orario dello stesso mappale, sub.22 ad ovest 

sub.27, a sud sub.24. ad est sub.506. 

 

DESCRIZIONE DEI BENI 

Capannone produttivo con corte esclusiva situato nella zona sud-ovest del 

Comune di Bedizzole e inserito in un complesso artigianale. Lasciata la principale 

via Garibaldi, si percorre un primo tratto asfaltato e, successivamente, una strada 

sterrata che consente di raggiungere l’ingresso al piazzale attraversando la corte 

comune identificata ai sub. 8 e 27. La percorribilità del tratto descritto, di 

larghezza inferiore a 3 m, è limitata a mezzi di medie dimensioni, anche in 

considerazione del raggio di curvatura del tracciato nel punto di immissione nella 

corte. Un ulteriore accesso alla corte identificata al sub. 19 avviene attraverso un 

cancello direttamente affacciato sulla strada; tuttavia, tale accesso non consente 

di raggiungere la corte senza attraversare l’area urbana di altra proprietà di cui al 

sub. 26. 
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Attraversato il sub. 27, tramite un’apertura nella recinzione, in corrispondenza 

della quale si è rilevata l’assenza del cancello scorrevole, si accede all’area 

esclusiva, sulla quale insistono materiali vari derivanti da demolizioni e scavi. Un 

ampio portone sezionale motorizzato, con porta pedonale inserita, consente 

l’accesso pedonale e carrabile. 

Uno dei prospetti liberi affaccia su altra proprietà; il prospetto principale, invece, 

è rivolto verso la corte esclusiva e presenta finestre a “nastro”. L’illuminazione 

naturale è inoltre assicurata dalla presenza di una finestratura affacciata su altra 

proprietà e da due file di lucernari in copertura. 

Si tratta di un capannone a pianta rettangolare costituito da due corpi edificati 

presumibilmente in epoche diverse: una parte è realizzata in muratura, con travi 

e pilastri portanti e copertura in laterocemento; l’altra è realizzata con elementi 

prefabbricati, travi e pilastri in cemento armato precompresso, tamponamenti 

laterali in prismi di cemento e mattoni e copertura in tegoli. All’interno 

dell’immobile, nella porzione nord-ovest, si trova un ripostiglio in muratura con 

porta di accesso. 

L’altezza minima misurata sotto trave risulta pari a circa 4,40 m. 

Il pavimento è in battuto di cemento, in discrete condizioni manutentive. 

Per quanto rilevato, l’immobile ha subito interventi di ristrutturazione in tempi 

recenti; tuttavia, si segnala che il manto di copertura, a differenza delle altre 

coperture del complesso, è costituito, con buona probabilità, da lastre di eternit. 

Ad oggi il capannone risulta ancora “in fase di costruzione” e si rileva la sola 

presenza dell’impianto elettrico e di antifurto.  

A completamento del compendio, in corpo staccato, è presente un’area esclusiva 

posta lungo il confine a ovest, non delimitata, attualmente utilizzata come 

deposito, con destinazione a parcheggio. 

 

STATO DI POSSESSO DEI BENI 

Al momento del sopralluogo, gli immobili risultavano nel possesso della 
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procedura, all’interno si trovavano in deposito materiali e macchinari edili. 

 

VERIFICA DELLA REGOLARITÀ EDILIZIA E URBANISTICA DEL BENE, DELL’ESISTENZA 

DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITÀ 

A seguito di una richiesta di accesso agli atti, il Responsabile dell’Ufficio Tecnico 

del Comune di Bedizzole, in data 31/07/2026, ha reso disponibili per la 

consultazione le seguenti pratiche edilizie: 

 

- Licenza di costruzione n. 72, prat. ed. n. 103/68, presentata in data 

08/08/1968 e rilasciata in data 13/08/1968, relativa a “costruzione capannone uso 

laboratorio falegnameria”; 

- Licenza di costruzione edilizia n. 74, prat. ed. n. 22/74, presentata in data 

20/02/1974 e rilasciata in data 12/07/1974, relativa a “ampliamento capannone 

uso laboratorio falegnameria”; 

- Concessione edilizia con contributo n. 90, prat. ed. n. 71/82, relativa a 

“Capannoni per ampliamento 1° lotto di attività industriale esistente”, rilasciata in 

data 18/08/1982, con relativa agibilità in data 12/11/1984; 

- SCIA alternativa/unica/condizionata, prot. gen. n. 12908, pratica n. 

172/2021 del 21/06/2021, relativa a “lievi difformità interne e di facciata”; 

- SCIA semplice/unica/condizionata, prot. gen. n. 3282, pratica n. 30/2022 

del 15/02/2022, relativa a “divisione immobili esistenti senza aumento di superfici 

o volumi”; 

- SCIA alternativa/unica/condizionata, prot. gen. n. 22856, pratica n. 

300/2023 del 06/10/2023, relativa a “frazionamento di due capannoni per formare 

tre nuovi capannoni”; 

- Deposito sismico, prot. gen. n. 2255, pratica n. 3/2024 del 01/02/2024, 

relativo a “frazionamento di due capannoni in tre capannoni ad uso magazzino”; 

- SCIA semplice/unica/condizionata, prot. gen. n. 18306, pratica n. 319/2024 
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del 13/09/2024, relativa a “realizzazione di recinzione dei tre capannoni”; 

- SCIA alternativa/unica/condizionata, prot. gen. n. 23726, pratica n. 

409/2024 del 21/11/2024, relativa a “realizzazione di nuovo muro di confine”; 

- Permesso di Costruire, prot. gen. n. 9528, pratica n. 340/2024 del 

30/09/2024, relativo a “ampliamento capannone con formazione nuovi uffici ed 

appartamento”, non rilasciato; 

 

DESTINAZIONE URBANISTICA 

Gli immobili sono ricompresi nel Piano di Governo (PGT) del Comune di 

Bedizzole e come da Certificato di Destinazione urbanistica identificati nella zona 

omogenea “ambiti territoriali a destinazione prevalentemente produttiva (P1)” e 

soggetti all’art.13 delle Norme Tecniche di Attuazione. 

Gli immobili rientrano, in parte, nella perimetrazione del vincolo amministrativo 

“limite di rispetto captazioni acque sorgive”. 

Norme geologiche: 

- Z4a - Zona di fondovalle e di pianura con presenza di depositi alluvionali e/o 

fluvioglaciali granulari e/o coesivi 

- CLASSE 2- fattibilita' con modeste limitazioni - Art. 3  

- 2d - Area ad alta vulnerabilità delle acque sotterranee (prima falda). 

 

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA 

In riferimento alle pratiche edilizie consultate, alle indagini svolte e al sopralluogo 

effettuato, si rileva la NON REGOLARITÀ edilizio-urbanistica delle unità 

immobiliari per i seguenti motivi: 

Allo stato attuale, l’immobile si trova nello stato “in costruzione”; pertanto, dovrà 

essere ultimato mediante una pratica edilizia che tenga conto dell’ultima pratica 

assentita. L’ultima pratica presentata, P.D.C. prot. gen. n. 19528, pratica n. 

340/2024 del 27/09/2024, relativa a “ampliamento capannone con formazione 

nuovi uffici ed appartamento”, non è stata rilasciata e i lavori non sono iniziati. 
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Con l’introduzione definitiva del PGT del Comune di Bedizzole, i parametri edilizi 

sono variati e, nei limiti della presente relazione, è possibile affermare che la 

nuova definizione dell’indice di edificabilità fondiaria consente un incremento di 

superficie lorda e di superfice coperta.  

È opportuno sottolineare che i valori sopra esposti possono essere incrementati 

o, in alcuni casi, diminuiti in funzione dell’edificazione calcolata sulle superfici 

delle aree urbane e attribuita proporzionalmente alle singole proprietà 

immobiliari. 

La verifica dei parametri urbanistici deve essere condotta e soddisfatta sull’intero 

complesso edilizio.  

La possibilità di realizzare l’ampliamento edilizio è subordinata alla verifica del 

rispetto delle distanze minime previste dalla normativa urbanistica ed edilizia 

vigente, sia nei confronti dei fabbricati esistenti sia rispetto ai confini di proprietà. 

Qualora l’intervento non consenta il rispetto delle distanze minime dal confine, la 

sua realizzabilità è condizionata all’eventuale raggiungimento di uno specifico 

accordo con i proprietari confinanti, ove consentito dalla normativa applicabile.  

 

Ai fini della verifica della regolarità urbanistica dell’immobile sono state prese in 

considerazione la pratica SCIA alternativa al P.C., prot. gen. n. 22856, pratica n. 

300/2023, “frazionamento per formare tre nuovi capannoni”, e la SCIA, prot. gen. 

n. 18306, P.E. 319-2024 del 13/09/2024, “recinzione di tre capannoni”, per le 

quali devono ancora essere presentate le comunicazioni di fine lavori e il 

conseguente aggiornamento catastale (DOCFA), da predisporre a cura di un 

tecnico abilitato. 

Si evidenziano le seguenti difformità rispetto alle pratiche depositate: 

- la mancata realizzazione del blocco ripostiglio e servizi; 

- la mancata rappresentazione del ripostiglio in posizione nord-ovest; 

- l’errata rappresentazione dei lucernari; 

- la mancata rappresentazione in pianta di una finestra sul prospetto est. 
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Con riferimento alle difformità rilevate, la regolarizzazione dovrà avvenire 

mediante la presentazione di una pratica in sanatoria, con il pagamento delle 

relative sanzioni concessorie. 

Il più probabile costo complessivo da sostenere per la regolarizzazione rispetto 

alla pratica sopra citata, comprensivo delle spese professionali e delle sanzioni 

necessarie alla sistemazione urbanistica, potrebbe ammontare a euro 12.800,00. 

 

Nota integrativa: 

Le informazioni riportate nella presente perizia sono state desunte dalla documentazione resa 

disponibile per la consultazione dal Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di Bedizzole. Il 

sottoscritto non assume alcuna responsabilità per eventuali errori od omissioni derivanti da 

documentazione errata, incompleta o non aggiornata. Considerata la natura del compendio 

immobiliare, lo scrivente invita i potenziali acquirenti a verificare e valutare, anche tramite propri 

consulenti di fiducia, le diverse tematiche esposte nell’elaborato peritale. Sarà inoltre opportuno 

confrontarsi preventivamente con il Responsabile dell’Ufficio Tecnico del Comune, al fine di 

concordare e coordinare le eventuali modalità di presentazione dei provvedimenti autorizzativi in 

sanatoria. 

 

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE 

Capannone 

Al Catasto, l’immobile risulta censito in categoria F/3 “in corso di costruzione”; 

pertanto, non risulta depositata la relativa scheda catastale. Sono presenti 

l’estratto di mappa e la subalternazione catastale, coerenti con l’edificato. 

Area urbana 

La subalternazione catastale rappresenta l’area urbana di proprietà esclusiva ed 

è sostanzialmente sovrapponibile alla situazione reale. 

A seguito della definizione della situazione urbanistica, si renderà necessaria la 

presentazione della scheda catastale; il costo complessivo, comprensivo di oneri 

e spese professionali, è stimabile in euro 1.400,00. 
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ESISTENZA DI FORMALITA’, VINCOLI O ONERI, ANCHE DI NATURA 

CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE CHE RESTERANNO A CARICO 

DELL’ACQUIRENTE 

Non sono state rilevate ulteriori formalità o vincoli destinati a restare a carico 

dell’acquirente, fatta eccezione per quelli derivanti dalla natura condominiale dei 

beni (strade di accesso e aree comuni) e per quanto riportato negli atti di 

provenienza relativi agli immobili in oggetto: 

L’atto di provenienza riporta che le parti si dichiarano a conoscenza di quanto 

indicato nei seguenti titoli: 

-  atto di compravendita autenticato dal notaio Giuseppe Mattiello in data 13 

febbraio 1970 rep. n. 7753/3561 e trascritto a Brescia in data 12 marzo 1970 ai 

nn. 3942/3022; 

-  atto di compravendita autenticato dal notaio Giuseppe Mattiello in data 15 e 22 

dicembre 1972 rep.  n. 11915-11972/5424, e trascritto a Brescia in data 17 

gennaio 1973 ai nn. 2533/2321; 

- atto di compravendita autenticato dal notaio Giuseppe Mattiello in data 21 

maggio 1976 rep. n. 16715/7598 e trascritto a Brescia in data 18 giugno 1976 ai 

nn. 10599/8484; 

- atto di costituzione di servitù autenticato dal notaio Lorenzo Frigerio in data 8 

gennaio 1997 rep.  n. 107740 e trascritto a Brescia in data 29 gennaio 1997 ai 

nn. 3395/2537; 

- atto di compravendita a rogito del notaio Marianna Rega in data 27 luglio 2022 

rep.n.  57571/23984 e trascritto a Brescia in data 2 agosto 2022 ai nn. 

36635/24604; 

 

Con riferimento ai mappali oggetto di perizia si rileva quanto segue:  

 

- atto di compravendita a rogito del notaio Marianna Rega in data 4 marzo 2024, 

rep. n. 59757/25514, e trascritto a Brescia in data 6 marzo 2024 ai nn. 9664/6815, 

nel quale è riportato quanto segue: “..si precisa che sul piazzale identificato con 
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Particella 376 sub. 18 - BCNC corte comune ai subb. 14,15,16,20,21,22,23,24 - 

adibito a viabilità di accesso vi è divieto di parcheggio; 

 

- atto in data 17 novembre 2023, rep. n. 8331/5862, a rogito del notaio De Paoli 

Ambrosi, trascritto a Brescia il 28 novembre 2023 ai nn. 52879/36669, 

52880/36670, 52881/36671 e 52882/36672: 

“.. la parte acquirente concede a favore del capannone identificato con Particella 

376 sub. 16 di residua proprietà della Società venditrice la possibilità di realizzare 

una uscita di emergenza larghezza standard nella parete che confina con l'area 

esclusiva del sub.20 qui compravenduto. Detta uscita dovrà essere utilizzata 

esclusivamente per i casi di emergenza.  La Società venditrice si impegna a 

riportare testualmente tale clausola nell'atto di vendita del predetto sub. 16 

facendo impegnare i propri aventi causa ad inserirlo anche nei trasferimenti 

successivi.” 

 

- presenza, sull’area di pertinenza di proprietà esclusiva, di materiali in deposito 

derivanti da scavi, demolizioni e attività edili in genere. I materiali sono in parte 

caratterizzati e dovranno essere smaltiti a cura del futuro acquirente, che dovrà 

farsene carico. 

 

- il manto di copertura del solo subalterno 16 è costituito da lastre in eternit, come 

riportato nelle pratiche del 1974 e del 1984; pertanto, con buona probabilità, 

dovrà essere smaltito a cura del futuro acquirente, che dovrà farsi carico delle 

verifiche preliminari e dello smaltimento da parte di una ditta certificata. 

 

L’ESISTENZA DI FORMALITÀ, VINCOLI O ONERI, ANCHE DI NATURA 

CONDOMINIALE, CHE SARANNO CANCELLATI O CHE COMUNQUE 

RISULTERANNO NON OPPONIBILI ALL’ACQUIRENTE 

Dalle ispezioni eseguite in data 02/07/2026 risultano le seguenti formalità a carico 

degli immobili: 
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- ISCRIZIONE del 12/03/2008 - Registro Particolare 2532 Registro Generale 11644 Pubblico ufficiale 

FREDIANI SIMONE Repertorio 63838/23080 del 04/03/2008 IPOTECA VOLONTARIA derivante da 

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO 

Documenti successivi correlati: 

1. Comunicazione n. 5203 del 26/08/2011 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data 

26/07/2011. 

2 Cancellazione totale eseguita in data 26/08/2011 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D. 

Lgs 385/1993); 

 

-  ISCRIZIONE del 29/07/2011 - Registro Particolare 7274 Registro Generale 33189 Pubblico ufficiale 

FERRARIO DIEGO Repertorio 2335/1579 del 26/07/2011 IPOTECA VOLONTARIA derivante da 

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO 

Documenti successivi correlati: 

1. Annotazione n. 5961 del 26/07/2021 (cancellazione totale); 

 

- TRASCRIZIONE del 08/05/2014 - Registro Particolare 9949 Registro Generale 14617 Pubblico ufficiale 

AMBROSINI FRANCESCO Repertorio 1778/1073 del 06/05/2014 ATTO TRA VIVI - MUTAMENTO DI 

DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE; 

 

- TRASCRIZIONE del 01/02/2017 - Registro Particolare 2449 Registro Generale 3887 Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 238/14 del 09/07/2014 ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA 

DICHIARATIVA DI FALLIMENTO: 

Documenti successivi correlati: 

1. Annotazione n. 5962 del 26/07/2021 (cancellazione) 

 

- TRASCRIZIONE del 22/06/2021 - Registro Particolare 20116 Registro Generale 30139 Pubblico 

ufficiale CHERUBINI PAOLO Repertorio 34155/12586 del 24/05/2021 ATTO TRA VIVI – 

COMPRAVENDITA; 

 

- TRASCRIZIONE del 12/07/2024 - Registro Particolare 22425 Registro Generale 31962 Pubblico 

ufficiale DE PAOLI AMBROSI ROBERTA Repertorio 9429/6646 del 10/07/2024 ATTO TRA VIVI – 

COMPRAVENDITA; 

 

- TRASCRIZIONE del 22/10/2025 - Registro Particolare 33307 Registro Generale 48889 UFFICIALE 

GIUDIZIARIO Repertorio 8244/2025 del 13/10/2025 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI 

PIGNORAMENTO IMMOBILI, colpisce il solo mappale al foglio 8 part.376 sub.16; 

 

- TRASCRIZIONE del 12/06/2026 - Registro Particolare 19190 Registro Generale 27536 Pubblico 

ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 183/2026 del 18/05/2026 ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA 

DI APERTURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE. 
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CONSISTENZA ANALITICA E VALUTAZIONE DEI BENI IMMOBILI 

Per la determinazione del più probabile valore di mercato del bene è stato 

adottato il metodo del confronto di mercato, in considerazione della disponibilità 

di dati relativi a compravendite di beni simili. Tale metodo si basa su una stima 

diretta comparativa del prezzo di mercato, tenendo conto della dinamica del 

mercato di riferimento. La conoscenza del mercato è stata acquisita mediante la 

raccolta di informazioni da fonti accreditate e indirette: i dati pubblicati 

dall’Agenzia delle Entrate nell’ambito dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare 

(OMI), il Listino dei prezzi degli immobili di Brescia e fonti fiduciarie, quali contatti 

con operatori del mercato immobiliare e rilevazioni di specifici prezzi di 

compravendita e di offerta. Si evidenzia che i valori OMI sono riferiti in modo 

generalizzato alla zona e non tengono conto dello specifico grado di vetustà 

dell’immobile. I dati di mercato così ottenuti costituiscono il riferimento iniziale 

della stima e vengono adeguati in funzione delle caratteristiche specifiche 

dell’immobile oggetto di valutazione. 

Le considerazioni di carattere tecnico prendono a riferimento principalmente i 

seguenti elementi di confronto: ubicazione, qualità (stato di conservazione e 

vetustà), taglio (mq) e tipologia. 

Gli aspetti che incidono positivamente sulla valutazione sono i seguenti: 

- il taglio particolarmente appetibile; 

- la dotazione di una corte privata cintata; 

- la posizione centrale e il collegamento con le principali vie di comunicazione; 

- la possibilità di ampliamento, per la quale dovranno essere valutati e verificati 

gli indici urbanistici sull’intero complesso, comprese le aree comuni, nel rispetto 

dei diritti di terzi (distanze dai confini). 

Tali aspetti sono tenuti in considerazione nell’applicazione del coefficiente di 

riconciliazione riportato nella tabella seguente. 

La consistenza è definita come superficie commerciale espressa in metri 

quadrati, riportata nella tabella seguente e ricavata sulla base dei rilievi effettuati 

in sede di sopralluogo e delle piante di progetto. 
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calcolo del valore unitario: 

FONTE ZONA STATO 
VALORE 

MIN  
VALORE 

MAX 
VALORE 
MEDIO 

COEFF.                        
RICONC. 

VALORE 
MIN  

VALORE 
MAX 

VALORE 
MEDIO 

RICONCILIATO 

Ag. Entrate                             
OMI 2/2025 

PERIFERICA NORMALE 570 660 615 -0,10 513 594 554 

Listino Brescia                
2025 

PRODUTTIVA AGIBILE 1 400 520 460 0,10 440 572 506 

Fonti fiduciarie   500 700 600 -0,10 450 630 540 

n.b. Tutti i valori sono espressi in €/mq Valori medi riconciliati 468 599 533 

     VALORE UNITARIO STIMATO 540 €/mq 

 

La consistenza è definita come dimensione in metri quadrati di superficie 

commerciale. Le superfici utilizzate per il calcolo delle superfici commerciali 

riportate nelle tabelle sottostanti, sono state ricavate sulla base dei rilievi effettuati 

in sede di sopralluogo e sulla base delle piante catastali e di progetto: 

 

Immobile in Bedizzole via Garibaldi n°17 

  mq coeff. €/mq TOTALE 

Capannone 660,00 1,00 540,00 356.400,00 

Area corte esclusiva 640,00 0,10 540,00 34.560,00 

Area urbana esterna 55,00 0,40 540,00 11.880,00 

   Totale 402.840,00 

La valutazione pur essendo rapportata alle misure è comunque da intendersi “a corpo” 

 

In particolare, tra gli aspetti che incidono negativamente sulla valutazione, si 

evidenziano: 

- l’immobile si trova amministrativamente nello stato di “immobile in fase di 

costruzione” e non risulta conforme all’ultimo titolo assentito; necessita pertanto 

della presentazione di una pratica in sanatoria, della richiesta di agibilità e della 

conseguente pratica catastale; 

- opere interne ed esterne da completare, tra cui i servizi igienici, gli impianti e le 

finiture, nonché presenza di materiali nel piazzale esclusivo; 

- la presenza di eternit sulla copertura;  

- la strada di accesso di limitate dimensioni.  
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Per quanto sopra esposto, si ritiene di adeguare la valutazione detraendo le più 

probabili spese da sostenere per la regolarizzazione urbanistica e catastale e  

applicando, inoltre, una percentuale di deprezzamento del 15% per le opere 

sopra descritte. 

Si ottiene pertanto, nel caso di libero mercato, una valutazione pari a euro 

330.344,00 (402.840 - 12.800 - 1.400 = 388.640 – 15%) . 

 

ANALISI ESTIMATIVA PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO IN 

CONDIZIONI DI VENDITA FORZATA  

Considerazioni per la revisione del valore a base d’asta del bene  

Nelle “Linee Guida per la Valutazione degli Immobili in garanzia delle esposizioni 

creditizie” elaborate dall’ABI, il valore di vendita forzata è definito come “l’importo 

che si può ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene, entro un intervallo 

troppo breve perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla 

definizione del valore di mercato”. 

La vendita forzata implica, quindi, un prezzo inferiore a quello di mercato, che 

riflette le particolari condizioni del venditore e il periodo di esposizione del bene 

sul mercato; il valore deve essere ricavato sulla base di specifiche assunzioni 

che tengano conto di tutti i fattori intrinseci ed estrinseci della condizione di 

vendita. Nell’ambito di una procedura concorsuale, ai fini della determinazione 

del valore di vendita forzata, occorre considerare i maggiori oneri che l’acquirente 

di un immobile all’asta sostiene rispetto a un acquisto nel libero mercato, nonché 

le specifiche incombenze della procedura. Dall’esame delle offerte attualmente 

presenti sul mercato, dei dati dei principali borsini immobiliari e dal confronto con 

beni similari posti in vendita nelle aste giudiziarie, si è riscontrato che questi ultimi 

presentano un deprezzamento mediamente compreso tra l’10% e il 15%. 

Pertanto, si ritiene che il valore da attribuire al lotto in condizioni di vendita forzata 

sia pari al più probabile valore di mercato, ridotto del 10%. 
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VALORE COMMERCIALE COMPLESSIVO 

Per quanto sopra esposto il più probabile valore di mercato della PIENA PROPRIETA’ 

risulta pari a: 

 

VALUTAZIONE NEL CASO DI LIBERO MERCATO 

arrotondata pari ad euro 330.000 (trecentotrentamila/00) 

 

VALUTAZIONE IN CONDIZIONI DI VENDITA FORZATA 

arrotondata pari ad euro 297.000 (duecentonovantasettemila/00) 

 

La valutazione comprende la quota proporzionale sulle parti comuni dei Beni Comuni non censibili 

 

 

Brescia 12/08/2026                mario arch. sbalzer      
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ALLEGATI 

       

      - Estratto mappa catastale; 

      - Subalternazione catastale; 

      - Visure storiche; 

      - Ispezioni ipotecarie; 

- Atto di provenienza; 

      - Pratiche edilizie consultate; 

      - Certificato di destinazione Urbanistica; 

      - Estratto norme PGT;  

- Fotografie. 
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Data: 03/06/2026
Ora: 15:08:49
Numero Pratica: T271964
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

BEDIZZOLE

Sezione

NCT

Foglio

8

Particella

376

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 via giuseppe garibaldi 17 T CAPANNONE INDUSTRIALE
3 SOPPRESSO
4 SOPPRESSO
5 SOPPRESSO
6 SOPPRESSO
7 SOPPRESSO

8 via giuseppe garibaldi 17 T
BENE COMUNE NON CENSIBILE

(CORTE) AI SUB. 14, 16, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26, 27 E 28

9 SOPPRESSO
10 SOPPRESSO

11 via giuseppe garibaldi 17 T BENE COMUNE NON CENSIBILE
(CORTE) AI SUB. 20 E 25

12 via giuseppe garibaldi 17 T CAPANNONE INDUSTRIALE
13 SOPPRESSO
14 via giuseppe garibaldi 17 T MAGAZZINO
15 SOPPRESSO
16 via giuseppe garibaldi 17 T UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
17 SOPPRESSO
18 SOPPRESSO

19 via giuseppe garibaldi 17 T
BENE COMUNE NON CENSIBILE

(CORTE) AI SUB. 14, 16, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27 E 28

20 via giuseppe garibaldi 17 T TETTOIA APERTA
21 via giuseppe garibaldi 17 T AREA URBANA DI 55 MQ
22 via giuseppe garibaldi 17 T AREA URBANA DI 55 MQ
23 via giuseppe garibaldi 17 T AREA URBANA DI 55 MQ
24 via giuseppe garibaldi 17 T AREA URBANA DI 55 MQ
25 via giuseppe garibaldi 17 T CAPANNONE INDUSTRIALE
26 via giuseppe garibaldi 17 T AREA URBANA DI 99 MQ

27 via giuseppe garibaldi 17 T
BENE COMUNE NON CENSIBILE

(CORTE) AI SUB. 14, 16, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26 E 28

28 via giuseppe garibaldi 17 T CAPANNONE INDUSTRIALE
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Data: 03/06/2026
Ora: 15:08:49
Numero Pratica: T271964
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Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

Fine



Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/06/2026

Data: 03/06/2026 Ora: 15.04.06

Visura n.: T269213

Dati della richiesta Comune di BEDIZZOLE (Codice:A729)
Provincia di BRESCIA

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: NCT Foglio: 8 Particella: 376 Sub.: 16

INTESTATO
1 MA SERVIZI SRL sede in LONATO DEL GARDA (BS) 04164920987* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 07/09/2023

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 NCT 8 376 16     F/3   FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 06/09/2023 Pratica n.

BS0150985  in atti dal 07/09/2023 FRAZIONAMENTO E
FUSIONE (n. 150985.1/2023)

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI n. 17 Piano T
Notifica Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A729 - Foglio 8 - Particella 376

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 10/07/2024
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MA SERVIZI SRLsede in LONATO DEL GARDA (BS) 04164920987* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 10/07/2024 Pubblico ufficiale DE PAOLI AMBROSI ROBERTA Sede BRESCIA (BS) Repertorio n. 9429 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 22425.1/2024
Reparto PI di BRESCIA in atti dal 12/07/2024

Situazione degli intestati dal 06/09/2023
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LEONARD SRLsede in BRESCIA (BS) 04000420986* (1) Proprieta' 1/1   fino al 10/07/2024

pag: 1 SegueSegue

Pag: 1

Asus
Linea

Asus
Rettangolo

Asus
Rettangolo



Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/06/2026

Data: 03/06/2026 Ora: 15.04.06

Visura n.: T269213

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 06/09/2023 Pratica n. BS0150985 in atti dal 07/09/2023 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.3720043.06/09/2023
FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n. 150985.1/2023)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Sez. urb. NCT Foglio 8 Particella 376 Subalterno 6; Sez. urb. NCT Foglio 8 Particella 376 Subalterno 10; Sez. urb. NCT Foglio 8 Particella 376 Subalterno 13; 

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/06/2026

Data: 03/06/2026 Ora: 15.05.38

Visura n.: T270079

Dati della richiesta Comune di BEDIZZOLE (Codice:A729)
Provincia di BRESCIA

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: NCT Foglio: 8 Particella: 376 Sub.: 23

INTESTATO
1 MA SERVIZI SRL sede in LONATO DEL GARDA (BS) 04164920987* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 12/09/2023

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 NCT 8 376 23     F/1   55 m² FRAZIONAMENTO del 11/09/2023 Pratica n. BS0153520  in

atti dal 12/09/2023 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 153520.1/2023)

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI n. 17 Piano T
Notifica Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A729 - Foglio 8 - Particella 376

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 10/07/2024
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MA SERVIZI SRLsede in LONATO DEL GARDA (BS) 04164920987* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 10/07/2024 Pubblico ufficiale DE PAOLI AMBROSI ROBERTA Sede BRESCIA (BS) Repertorio n. 9429 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 22425.1/2024
Reparto PI di BRESCIA in atti dal 12/07/2024

Situazione degli intestati dal 11/09/2023
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LEONARD SRLsede in BRESCIA (BS) 04000420986* (1) Proprieta' 1/1   fino al 10/07/2024
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Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/06/2026

Data: 03/06/2026 Ora: 15.05.38

Visura n.: T270079

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 11/09/2023 Pratica n. BS0153520 in atti dal 12/09/2023 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.3780354.11/09/2023 FRAZIONAMENTO
PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 153520.1/2023)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 07/09/2023

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 NCT 8 376 17   C/6 1 295 m² Totale: 340

m² 
Euro 457,06 FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 06/09/2023 Pratica n.

BS0150985  in atti dal 07/09/2023 FRAZIONAMENTO E
FUSIONE (n. 150985.1/2023)

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI n. 17 Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 06/09/2023
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 LEONARD SRLsede in BRESCIA (BS) 04000420986* (1) Proprieta' 1/1   fino al 11/09/2023

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 06/09/2023 Pratica n. BS0150985 in atti dal 07/09/2023 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.3720043.06/09/2023
FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n. 150985.1/2023)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Sez. urb. NCT Foglio 8 Particella 376 Subalterno 6; Sez. urb. NCT Foglio 8 Particella 376 Subalterno 10; Sez. urb. NCT Foglio 8 Particella 376 Subalterno 13; 

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 02/07/2026 Ora 14:58:07
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T106817 del 02/07/2026
per immobile
Motivazione stima
Richiedente SBLMRA per conto di SBLMRA65D29B157G

Dati della richiesta
Immobile : Comune di BEDIZZOLE (BS)

Tipo catasto : Fabbricati
Sezione urbana NCT - Foglio : 8 - Particella 376 - Subalterno 16

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 01/07/2026

Elenco immobili
Comune di BEDIZZOLE (BS) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana NCT Foglio 0008 Particella 00376 Subalterno -
Comune di BEDIZZOLE (BS) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana NCT Foglio 0008 Particella 00376 Subalterno 0016

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 12/03/2008 - Registro Particolare 2532 Registro Generale 11644
Pubblico ufficiale FREDIANI SIMONE Repertorio 63838/23080 del 04/03/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 5203 del 26/08/2011 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

26/07/2011.
Cancellazione totale eseguita in data 26/08/2011 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

2. ISCRIZIONE del 29/07/2011 - Registro Particolare 7274 Registro Generale 33189
Pubblico ufficiale FERRARIO DIEGO Repertorio 2335/1579 del 26/07/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 5961 del 26/07/2021 (CANCELLAZIONE TOTALE)

3. TRASCRIZIONE del 08/05/2014 - Registro Particolare 9949 Registro Generale 14617
Pubblico ufficiale AMBROSINI FRANCESCO Repertorio 1778/1073 del 06/05/2014
ATTO TRA VIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 02/07/2026 Ora 14:58:07
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T106817 del 02/07/2026
per immobile
Motivazione stima
Richiedente SBLMRA per conto di SBLMRA65D29B157G

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. TRASCRIZIONE del 01/02/2017 - Registro Particolare 2449 Registro Generale 3887
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 238/14 del 09/07/2014
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 5962 del 26/07/2021 (CANCELLAZIONE)

5. TRASCRIZIONE del 22/06/2021 - Registro Particolare 20116 Registro Generale 30139
Pubblico ufficiale CHERUBINI PAOLO Repertorio 34155/12586 del 24/05/2021
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6. TRASCRIZIONE del 12/07/2024 - Registro Particolare 22425 Registro Generale 31962
Pubblico ufficiale DE PAOLI AMBROSI ROBERTA Repertorio 9429/6646 del 10/07/2024
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

7. TRASCRIZIONE del 22/10/2025 - Registro Particolare 33307 Registro Generale 48889
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 8244/2025 del 13/10/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE del 12/06/2026 - Registro Particolare 19190 Registro Generale 27536
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 183/2026 del 18/05/2026
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI APERTURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 02/07/2026 Ora 14:59:29
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T107234 del 02/07/2026
per immobile
Motivazione stima
Richiedente SBLMRA per conto di SBLMRA65D29B157G

Dati della richiesta
Immobile : Comune di BEDIZZOLE (BS)

Tipo catasto : Fabbricati
Sezione urbana NCT - Foglio : 8 - Particella 376 - Subalterno 23

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 01/07/2026

Elenco immobili
Comune di BEDIZZOLE (BS) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana NCT Foglio 0008 Particella 00376 Subalterno -
Comune di BEDIZZOLE (BS) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana NCT Foglio 0008 Particella 00376 Subalterno 0023

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 12/03/2008 - Registro Particolare 2532 Registro Generale 11644
Pubblico ufficiale FREDIANI SIMONE Repertorio 63838/23080 del 04/03/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 5203 del 26/08/2011 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

26/07/2011.
Cancellazione totale eseguita in data 26/08/2011 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

2. ISCRIZIONE del 29/07/2011 - Registro Particolare 7274 Registro Generale 33189
Pubblico ufficiale FERRARIO DIEGO Repertorio 2335/1579 del 26/07/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 5961 del 26/07/2021 (CANCELLAZIONE TOTALE)

3. TRASCRIZIONE del 08/05/2014 - Registro Particolare 9949 Registro Generale 14617
Pubblico ufficiale AMBROSINI FRANCESCO Repertorio 1778/1073 del 06/05/2014
ATTO TRA VIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 02/07/2026 Ora 14:59:29
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T107234 del 02/07/2026
per immobile
Motivazione stima
Richiedente SBLMRA per conto di SBLMRA65D29B157G

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. TRASCRIZIONE del 01/02/2017 - Registro Particolare 2449 Registro Generale 3887
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 238/14 del 09/07/2014
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 5962 del 26/07/2021 (CANCELLAZIONE)

5. TRASCRIZIONE del 22/06/2021 - Registro Particolare 20116 Registro Generale 30139
Pubblico ufficiale CHERUBINI PAOLO Repertorio 34155/12586 del 24/05/2021
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6. TRASCRIZIONE del 12/07/2024 - Registro Particolare 22425 Registro Generale 31962
Pubblico ufficiale DE PAOLI AMBROSI ROBERTA Repertorio 9429/6646 del 10/07/2024
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

7. TRASCRIZIONE del 12/06/2026 - Registro Particolare 19190 Registro Generale 27536
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 183/2026 del 18/05/2026
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI APERTURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 09/06/2026 Ora 16:47:09
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T126570 del 09/06/2026
per titolo telematico
Motivazione STIMA
Richiedente SBLMRA per conto di SBLMRA65D29B157G

Nota di Trascrizione - Titolo telematico
Registro generale 31962
Registro Particolare 22425 Data di presentazione 12/07/2024

Documento composto da 10 pagine

Firmatario
Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority 2019)
IT
VATIT-80052590587
Organizzazione TINIT-DPLRRT84E56B157P
Firmatario Notaio
Scadenza 18/01/2027
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Repertorio N.9429 Raccolta N.6646
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventiquattro, il giorno dieci del mese di lu-
glio.

(10.07.2024)
In Villanuova sul Clisi (BS), viale Brescia n. 1/A.
Avanti a me Avv. dott.ssa ROBERTA de PAOLI AMBROSI, notaio
in Brescia, con sede in Piazza della Vittoria n. 11, iscrit-
to nel Collegio Notarile di Brescia,

SONO PRESENTI
- "LEONARD SRL", con sede in Brescia, Via Rodi N. 27, Codice
Fiscale 04000420986, Partita I.V.A. 04000420986, capitale Eu-
ro 10.000,00 (diecimila), interamente versato, societa' co-
stituita in Italia ed iscritta nel Registro delle Imprese di
Brescia, sezione ordinaria, al n. 04000420986 e nel R.E.A.
presso la C.C.I.A.A. di Brescia al n. 580451, in persona del
Presidente del Consiglio di Amministrazione nonché Consiglie-
re Delegato, CAPRA DIEGO, nato a Montichiari (BS) il 14 feb-
braio 1965, domiciliato per la carica presso la sede socia-
le, a questo atto autorizzato dal vigente statuto sociale;
nonché in forza dell'atto di nomina del 25 ottobre 2021;
- "MA SERVIZI SRL", con sede in Lonato Del Garda, Via Molini
N. 51, Codice Fiscale 04164920987, Partita I.V.A.
04164920987, capitale Euro 30.000,00 (trentamila), interamen-
te versato, societa' costituita in Italia ed iscritta nel Re-
gistro delle Imprese di Brescia, sezione ordinaria, al n.
04164920987 e nel R.E.A. presso la C.C.I.A.A. di Brescia al
n. 593517, in persona dell'Amministratore Unico ADAMI MARCO,
nato a Salò (BS) il 24 agosto 1966, domiciliato per la cari-
ca presso la sede sociale, a questo atto autorizzato dal vi-
gente statuto sociale;
della cui identità personale io notaio sono certo.

SI CONVIENE E STIPULA
quanto segue.

ARTICOLO 1
CONSENSO E OGGETTO

"LEONARD SRL"
VENDE

a "MA SERVIZI SRL" che
ACQUISTA

la piena proprietà del seguente immobile, facente parte del
fabbricato sito in Comune di Bedizzole (BS), via Giuseppe Ga-
ribaldi n. 17, e precisamente:
--- capannone artigianale in corso di costruzione sul terre-
no individuato nel Catasto Terreni di detto Comune con il fo-
glio 8 mapp. 376, sviluppantesi su piano terra, con annessa
una circostante corte di sua pertinenza esclusiva;
--- area urbana pertinenziale a piano terra di 55 mq.
Il tutto è individuato come segue nel Catasto Fabbricati del-

Notaio
Roberta de Paoli Ambrosi

Brescia, Piazza della Vittoria 11
Villanuova s/C, Viale Brescia 1/A

T. 030/296510 F. 030/2906473
info@notaigdpa.it
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l'ufficio del Territorio di Brescia
in ditta alla parte venditrice
Comune di BEDIZZOLE
Foglio 8, Sez. NCT, Mapp. 376, sub. 16 - Via Giuseppe Gari-
baldi n. 17, piano T, cat. F/3;
Foglio 8, Sez. NCT, Mapp. 376, sub. 23 - Via Giuseppe Gari-
baldi n. 17, piano T, cat. F/1, mq. 55, superficie catastale
mq. 55.
Per i mappale 376 subb. 16 e 23 giusta denunzia di fraziona-
mento e fusione in data 6 settembre 2023 Prot. n. BS0150985;
per il mappale 376 sub. 23 giusta denunzia di frazionamento
per trasferimento di diritto in data 11 settembre 2023 Prati-
ca n. BS0153520.
All'unità immobiliare in oggetto compete altresì il propor-
zionale diritto di comproprietà sugli accessori comuni non
censibili individuati ai subb. 8 (corte comune), 19 (corte
comune) e 27 (corte comune).
Confini, in un sol corpo, partendo da nord e proseguendo in
senso orario:
--- dell'unità in corso di costruzione: mappali 376 subb.
25, 20, corte comune e mappale 376 sub. 15;
--- dell'area urbana: mappale 376 sub. 22, ragioni comuni,
mappale 376 sub. 24 e via Garibaldi.
Per una migliore identificazione dei cespiti in oggetto le
parti fanno riferimento all'elaborato planimetrico di subal-
ternazione che si allega al presente atto sotto la lettera
"A".

CONFORMITA' CATASTALE
Come precisato dalla Circolare dell'Agenzia del Territorio
n. 2/2010 in data 9 luglio 2010 e confermato dalla Circolare
del Consiglio Nazionale del Notariato, trattandosi di trasfe-
rimento avente ad oggetto un immobile in corso di costruzio-
ne, lo stesso non è soggetto alla disciplina dettata dal-
l'art. 19 comma 14 del D.L. 31 maggio 2010 n. 78 convertito
dalla Legge 30 luglio 2010 n. 122.
Precisano le parti che la presente compravendita del fabbri-
cato in costruzione, nella situazione in cui attualmente si
trova, avviene al rustico in quanto restano da ultimare, a
cura e spese della parte acquirente: tutti gli impianti,
l'intonaco, i serramenti, le finiture interne, la tinteggia-
tura interna, la fornitura e posa di tutta la pavimentazione
interna, la fornitura e posa di tutte le porte interne e dei
battiscopa, nonchè la fornitura e posa dei sanitari del ba-
gno, nonché tutte le finiture esterne: marciapiedi, pavimen-
tazioni, ecc.
Nessun obbligo di completamento residua per la parte vendi-
trice.

ARTICOLO 2
PRECISAZIONI

Quanto oggetto del presente atto viene trasferito con i con-



nessi diritti, gli accessori, le accessioni, le pertinenze,
nonché le servitù attive e passive, nella situazione di fat-
to e di diritto in cui quanto venduto si trova, ben nota al-
le parti.

***
Le parti, si dichiarano a conoscenza di quanto riportato nei
seguenti titoli:
- atto di compravendita autenticato dal notaio Giuseppe Mat-
tiello in data 13 febbraio 1970 rep. n. 7753/3561 e trascrit-
to a Brescia in data 12 marzo 1970 ai nn. 3942/3022;
- atto di compravendita autenticato dal notaio Giuseppe Mat-
tiello in data 15 e 22 dicembre 1972 rep. n.
11915-11972/5424, e trascritto a Brescia in data 17 gennaio
1973 ai nn. 2533/2321;
- atto di compravendita autenticato dal notaio Giuseppe Mat-
tiello in data 21 maggio 1976 rep. n. 16715/7598 e trascrit-
to a Brescia in data 18 giugno 1976 ai nn. 10599/8484;
- atto di costituzione di servitù autenticato dal notaio Lo-
renzo Frigerio in data 8 gennaio 1997 rep. n. 107740 e tra-
scritto a Brescia in data 29 gennaio 1997 ai nn. 3395/2537;
- atto di compravendita a rogito del notaio Marianna Rega in
data 27 luglio 2022 rep.n. 57571/23984 e trascritto a Bre-
scia in data 2 agosto 2022 ai nn. 36635/24604;
- atto di compravendita a rogito del notaio Marianna Rega in
data 4 marzo 2024 rep. n. 59757/25514 e trascritto a Brescia
in data 6 marzo 2024 ai nn. 9664/6815.

ARTICOLO 3
PREZZO

Il prezzo della vendita è stato convenuto, a corpo e non a
misura, in complessivi euro 205.000,00 (duecentocinquemila
virgola zero zero) oltre ad I.V.A.; somma che la parte vendi-
trice, sopra generalizzata, dichiara di avere ricevuto prima
d'ora, con le modalità di pagamento di seguito indicate, dal-
la parte acquirente, alla quale, salvo il buon fine, rila-
scia corrispondente quietanza di saldo.
Ai sensi dell'art. 35, comma 22, del D.L. 4.07.2006 n. 223,
convertito dalla legge 4 agosto 2006 n. 248, le parti, da me
notaio richiamate sulle responsabilità a cui possono andare
incontro in caso di dichiarazione mendace, ai sensi dell'ar-
ticolo 76 del D.P.R. 28.12.2000 n. 445, dichiarano:
- 1) che il suddetto corrispettivo, al lordo dell'I.V.A. pa-
ri ad euro 250.100,00 (duecentocinquantamilacento virgola ze-
ro zero), è stato versato con i seguenti mezzi di pagamento:
-- quanto ad euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) a
titolo di caparra confirmatoria mediante assegno bancario
non trasferibile n. 0027916497-11 tratto in data 23 ottobre
2023 all'ordine della parte venditrice su conto corrente a-
perto presso la filiale di Lonato del Garda (BS) della Banca
Valsabbina;
-- quanto ad euro 100.000,00 (centomila virgola zero zero)
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mediante assegno bancario non trasferibile n. 9369747532-02
tratto in data 10 luglio 2024 all'ordine della parte vendi-
trice su conto corrente aperto presso la filiale di Brescia
(BS) della Banca Intesa SanPaolo;
-- quanto ad euro 140.100,00 (centoquarantamilacento virgola
zero zero) mediante assegno bancario non trasferibile n.
9369747531-01 tratto in data 10 luglio 2024 all'ordine della
parte venditrice su conto corrente aperto presso la filiale
di Brescia (BS) della Banca Intesa SanPaolo;
- 2) di essersi avvalse per la conclusione del presente at-
to, quale mediatore, dell'opera dell'Agenzia Immobiliare
"STUDIO DAMA DI FERRARI MASSIMILIANO", con sede in Bedizzole
(BS), Partita IVA n. 03568630986, iscritta presso la
C.C.I.A.A. di Brescia nel Ruolo degli Agenti d'Affari in Me-
diazione ed al n. 545245 del R.E.A., il cui legale rappresen-
tante (Preposto alla mediazione) è il signor FERRARI MASSIMI-
LIANO, nato a Cremona (CR) il 11 giugno 1966, Codice Fiscale
FRR MSM 66H11 D150S, la quale Agenzia, a titolo di provvigio-
ne e di rimborso spese, ha emesso regolari fatture:
-- alla parte venditrice per la complessiva somma di euro
4.420,00 (quattromilaquattrocentoventi virgola zero zero)
che sarà corrisposta entro e non oltre il 17 luglio 2024;
-- alla parte acquirente per la complessiva somma di euro
3.315,00 (tremilatrecentoquindici virgola zero zero) corri-
sposta mediante bonifico effettuato in data 9 gennaio 2024
dalla filiale di Gavardo (BS) della Banca La Cassa Rurale a
favore di conto corrente della suddetta agenzia, aperto pres-
so la filiale di Modena (MO) della Banca Bper spa n. JYDk-
movS090120240907075.
Le parti, nel precisare che l'accatastamento dell'immobile
oggetto del presente atto è stato eseguito secondo la proce-
dura di cui al D.M. n. 701/94 (c.d. procedura "DOCFA"), chie-
dono di avvalersi delle disposizioni di cui all'articolo 12
del D.L. 14.03.1988 n. 70, convertito dalla legge 13 maggio
1988 n. 154.

ARTICOLO 4
POSSESSO

La parte acquirente viene immessa fin da ora nel possesso e
nel materiale godimento di quanto alienato, libero da perso-
ne e cose, e da oggi ne godrà i frutti e ne sopporterà i re-
lativi oneri.

ARTICOLO 5
GARANZIE

La parte venditrice garantisce la piena proprietà e la libe-
ra disponibilità di quanto in contratto e la sua libertà da
iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, pesi, vincoli,
gravami, privilegi, anche fiscali, nonché da altri diritti,
reali o personali, che ne diminuiscano il pieno godimento o
la libera disponibilità.
Garantisce, inoltre, di essere in regola nel pagamento di
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qualsiasi imposta e tassa comunque afferente quanto compra-
venduto e si impegna a corrispondere tutto quanto eventual-
mente dovuto fino ad oggi, anche se accertato od iscritto a
ruolo in epoca successiva al presente atto.
Garantisce ancora che in ordine a quanto in oggetto non sono
state eseguite opere, nè assunti provvedimenti, che ne pre-
giudichino la commerciabilità ai sensi della vigente normati-
va urbanistico edilizia.
Peraltro, con riferimento al disposto del D.M. 22 gennaio
2008 n. 37, la parte venditrice, sopra generalizzata, dichia-
ra che l'immobile in oggetto è attualmente privo di impianti
funzionanti. La parte acquirente, sopra generalizzata, di-
chiara di avere verificato ed accettato l'attuale stato del-
l'immobile (di cui riconosce che si è tenuto conto nella de-
terminazione del corrispettivo), dispensando pertanto la par-
te venditrice dal prestare la garanzia prevista dal suddetto
D.M. ed impegnandosi a realizzare interamente a propria cura
e spese tutti gli impianti che si rendessero in futuro neces-
sari nel pieno rispetto delle normative tempo per tempo vi-
genti.

ARTICOLO 6
PROVENIENZA

La parte venditrice, sopra generalizzata, dichiara di essere
divenuta proprietaria dell'unità immobiliare in oggetto in
forza dell'atto di compravendita autenticato dal notaio Lui-
gi Zampaglione in data 28 luglio 2021 rep. n. 112725/41376,
reg.to a Brescia il 4 agosto 2021 al n. 44463 serie 1T e tra-
scritto presso l'Agenzia del Territorio, servizio di pubbli-
cità immobiliare, di Brescia il 5 agosto 2021 ai numeri
39567/26358.

ARTICOLO 7
RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'iscrizione dell'ipoteca le-
gale di cui all'articolo 2817 del codice civile.

ARTICOLO 8
NORMATIVA URBANISTICA

Ai sensi e per gli effetti della vigente disciplina in mate-
ria edilizia ed urbanistica, la parte venditrice, sopra gene-
ralizzata, da me notaio richiamata sulle responsabilità pena-
li a cui può andare incontro in caso di dichiarazione menda-
ce, ai sensi dell'articolo 76 del D.P.R. 28.12.2000 n. 445,
dichiara che la costruzione di quanto oggetto del presente
atto è iniziata in data anteriore al primo settembre 1967.
La stessa parte venditrice, sopra generalizzata, precisa e
garantisce che successivamente a tale data quanto oggetto
del presente atto non ha formato oggetto di opere richieden-
ti il preventivo rilascio, da parte della competente auto-
rità comunale, di provvedimenti abilitativi o autorizzativi,
fatta eccezione per i seguenti provvedimenti:
- concessione edilizia n. 72, P.E. n. 103/68 del 8 agosto



1968, rilasciata dal Comune di Bedizzole (BS) in data 13 ago-
sto 1968;
- concessione edilizia n. 88, P.E. n. 82/69 del 27 agosto
1969, rilasciata dal Comune di Bedizzole (BS) in data 24 ot-
tobre 1969;
- concessione edilizia n. 25, P.E. n. 22/72 del 23 febbraio
1972, rilasciata dal Comune di Bedizzole (BS) in data 27 a-
prile 1972;
- concessione edilizia n. 74, P.E. n. 22/74 del 20 febbraio
1974, rilasciata dal Comune di Bedizzole (BS) in data 12 lu-
glio 1974;
--- agibilità relativa alle sopraddette pratiche rilasciata
in data 5 dicembre 1975;
- concessione edilizia n. 80, P.E. n. 71/82 del 21 luglio
1982, rilasciata dal Comune di Bedizzole (BS) in data 18 ago-
sto 1982;
--- agibilità relativa alle sopraddette pratiche rilasciata
in data 12 novembre 1984;
- concessione edilizia n. 67, P.E. n. 79/72 del 17 maggio
1972, rilasciata dal Comune di Bedizzole (BS) in data 31 mag-
gio 1972;
- concessione edilizia n. 51, P.E. n. 52/75 del 23 maggio
1975, rilasciata dal Comune di Bedizzole (BS) in data 9 lu-
glio 1975;
- concessione edilizia n. 42, P.E. n. 15 del 29 gennaio
1999, rilasciata dal Comune di Bedizzole (BS) in data 1 giu-
gno 1999;
- Segnalazione Certificata di Inizio Attività (c.d.
S.C.I.A.) presentata in data 22 giugno 2021 al Comune di Be-
dizzole (BS) prot. n. 12908 (Pratica n. 1-2021-0) per sanato-
ria per lievi difformità interne e di facciata;
- Segnalazione Certificata di Inizio Attività (c.d.
S.C.I.A.) alternativa/unica/condizionata presentata in data
21 giugno 2021 al Comune di Bedizzole (BS) Prot. Gen. n.
12908, Pratica n. 172/2021 per lievi difformità interne e di
facciata.
- Comunicazione di inizio lavori asseverata (c.d. C.I.L.A.)
presentata in data 18 ottobre 2021 al Comune di Bedizzole
(BS) prot. n. 21206, Pratica n. 12/2021-0;
- Segnalazione Certificata di Inizio Attività (c.d.
S.C.I.A.) semplice/unica/condizionata presentata in data 15
febbraio 2022 al Comune di Bedizzole (BS) prot. n. 3282, Pra-
tica n. 1/2022-0;
- Segnalazione Certificata di Inizio Attività (c.d.
S.C.I.A.) alternativa/unica/condizionata presentata in data
6 ottobre 2023 al Comune di Bedizzole (BS) Prot. Gen. n.
22856, Pratica n. 300/2023 per lavori di frazionamento di
due capannoni per formare tre nuovi capannoni.
La parte venditrice, sopra generalizzata, dichiara che non è
stato ancora richiesto il certificato di agibilità; la parte
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acquirente, sopra generalizzata, dichiara di prendere atto
di ciò e si farà carico, se del caso, di espletare, a pro-
pria cura e spese, la pratica per l'ottenimento dello stes-
so, restando la parte venditrice esonerata da ogni incomben-
za al riguardo.
Ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. 19.08.2005 n. 192 e
successive modifiche ed integrazioni, l'acquirente, per quan-
to possa occorrere, dà atto di essere in possesso delle in-
formazioni in ordine al consumo energetico dell'edificio di
cui è parte l'unità immobiliare in questa sede compravendu-
ta; peraltro la parte venditrice, sopra generalizzata, da me
notaio ammonita sulle responsabilità penali a cui può andare
incontro in caso di dichiarazione mendace, ai sensi dell'ar-
ticolo 76 del D.P.R. 28.12.2000 n. 445, dichiara che l'immo-
bile in questa sede compravenduto, essendo in corso di co-
struzione e per il quale non è ancora stato rilasciato il
certificato di agibilità, attualmente è privo delle rifinitu-
re e degli impianti tecnologici e pertanto, ai sensi dell'Ap-
pendice A - lettera g) del Decreto interministeriale 26 giu-
gno 2015 (Adeguamento linee guida nazionali per la certifica-
zione energetica degli edifici), non è soggetto al rilascio
di alcuna delle certificazioni disciplinate dalla suddetta
normativa, così come espressamente confermato dal decreto in-
terdirigenziale della Regione Lombardia n. 176 del 12 genna-
io 2017.

ARTICOLO 9
SPESE E DICHIARAZIONI FISCALI

Le spese di questo atto e delle conseguenti formalità sono a
carico della parte acquirente.
Al presente atto si applicano le imposte di registro, di tra-
scrizione e catastali in misura fissa, poiché le operazioni
in esso contenute sono soggette ad I.V.A.
Le parti precisano che la presente compravendita è conclusa
in esecuzione del contratto preliminare tra loro stipulato
con scrittura privata registrata all'Agenzia delle Entrate
di Montichiari (BS) in data 13 ottobre 2023 al n. 1228, se-
rie 3. La parte acquirente chiede quindi che l'imposta pro-
porzionale di registro pagata in quella sede per la tassazio-
ne della caparra confirmatoria, pari ad euro 50,00 (cinquan-
ta virgola zero zero), venga scomputata dall'imposta di regi-
stro dovuta per il presente atto, ai sensi della Nota all'ar-
ticolo 10 della Tariffa - Parte prima - allegata al D.P.R.
26.04.1986 n. 131, così come riconosciuto anche per gli atti
soggetti ad imposta di registro in misura fissa dalla Dire-
zione Centrale Normativa e Contenzioso dell'Agenzia delle En-
trate con risposta ad interpello n. 954-474/2013, prot. n.
106965/2013 in data 16.09.2013.
Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.
Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto, composto
di due fogli scritti in parte con sistema elettronico da per-



sona di mia fiducia ed in parte a mano da me notaio su sette
pagine complete e su parte della ottava, e ne ho dato lettu-
ra alle parti che lo approvano e con me lo sottoscrivono al-
le ore undici e cinquantadue minuti.
FIRMATO IN ORIGINALE:
CAPRA DIEGO
ADAMI MARCO
ROBERTA de PAOLI AMBROSI, NOTAIO
VI è SIGILLO

Asus
Rettangolo



Asus
Rettangolo



 COPIA SU SUPPORTO INFORMATICO CONFORME AL DOCUMENTO ORIGINA-
LE SU SUPPORTO CARTACEO AI SENSI DELL'ART. 22 DEL D.LGS.
7.03.2005 n. 82.
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C O M U N E  DI  B E D I Z Z O L E 
Provincia di Brescia 

AREA EDILIZIA PRIVATA E URBANISTICA 

____________________________________________________________________________________________________ 

Responsabile dell’Area: ing. Alessandra Cardellino tel. 0306872923 

P.zza Vittorio Emanuele II n. 1 – 25081 Bedizzole (BS) tel. 0306872923 – PEC comune.bedizzole@legalmail.it 

Partita IVA 00577210982 – Codice Fiscale 00760050179 

 

 

Bedizzole, 17/07/2026 – SUE    Marca da Bollo n. 01250481791755 

        del 07/07/2026 

 

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N. 47/2026 

 

LA RESPONSABILE DELL’AREA 

Vista la richiesta del 07/07/2026 prot. n. 16571 ai sensi e per gli effetti dell’art. 30 del D.P.R. 
06/06/2001 n. 380 e successive modifiche ed integrazioni 
 

C E R T I F I C A 
 

—  che nel Piano di Governo del Territorio approvato con D.C.C. n. 61 del 15/12/2025 (BURL n. 24 del 
10/06/2026) i seguenti mappali: 

 
fg. part  destinazione vincoli amministrativi 

8 376  ART. 13 – AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE 

PREVALENTEMENTE PRODUTTIVA (P1) – PdR 

 

LIMITE DI RISPETTO CAPTAZIONI ACQUE 

SORGIVE (parte) 

sono inquadrati nella zona urbanistica a fianco indicata e che in detta zona valgono le prescrizioni ur-
banistiche contenute nelle rispettive Norme Tecniche di Attuazione, con l’avvertenza che il presente 
certificato non attesta la misura della capacità edificatoria della particella ivi indicata. 

Distinti saluti. 

 

 
LA RESPONSABILE DELL’AREA 

EDILIZIA PRIVATA – URBANISTICA 

    (ing. Alessandra Cardellino) 

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U.  

445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, 

    sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa  
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ACCESSI DA VIA GARIBALDI INGRESSO SULLA CORTE 

PERCORSO VERSO  IL CAPANNONE



ACCESSO ALLA CORTE ESCLUSIVA

MATERIALI PRESENTI SULLA CORTE

PROSPETTO EST
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